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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC TAN VAN Déc lap — Ty do — Hanh phiic
S4: 56/CV-TANVAN Péng Nai, ngay 30 thang 12 ndm 2025
V/v: Bdn nha ¢ cho ngudi nwde ngoai. SO XAY DUNG DéNG NAI
P
Y SEtnt {160..... v

Kinh giri: S& X4y dung tinh Pong Na BEN Ngéy.'z/.[dyvf’o‘,’(
CRUYE R crnmsssnsssssssissssnsssarsans

N

Cong ty Tan Van 13 Chii d4u tu cia dy 4n chung cu cao dang Tam¥ansbower.,

----------------

(Tén thuong mai: Fresia Riverside) tai phudng Tan Van, tharhpho-Biém Hog, tinh

Pdng Nai. Du 4n hién dang trién khai x4y dung theo Gidy phép xay dung sb
03/GPXD do S& X4y dung tinh Pdng Nai cip ngay 17/01/2024.

Hién tai, du 4n Fresia Riverside dang trong qua trinh trién khai xdy dung ciing
nhu thye hién cac thii tuc theo quy dinh phép ludt dé chudn bi cho viéc mé ban cac
cin ho tai du an. Theo khao sat nhu ciu ciia Khach hang mua cin ho thi 6 mot sb
khach hang 13 ngudi nude ngoai dang c6 mong muén duge sé hitu cin ho khi du 4n
du diéu kién ky hop ddng mua ban theo quy dinh phép luat.

Cin ¢t Didu 16 Luat Nha ¢ 2024 quy dinh vé khu vuc t6 chirc, c4 nhin nuéce
ngoai dugc s& hiru nha & tai Viét Nam: “1. 16 chirc, cd nhdn nudc ngodi dwgc sé
hitu nha ¢ trong du dn ddu tw xdy dung nha & theo quy dinh tai Piéu 17 cia Ludt
nay, triv die én thuge khu viee can bdo dém quéc phong, an ninh theo quy dinh ctia
phap ludt Viét Nam”,

Cin cit Diéu 17 Luat Nha & 2024 quy dinh vé td chitc, c4 nhan nudc ngoai duge
s& hitu nha & tai Vi€t Nam: “/1. T 6 chitc, cd nhdn nwéc ngodi duge s¢ hitu nha & tai
Viét Nam bao gom:

¢) Cd nhdn nudc ngoai dwgc phép nhdp canh vao Viét Nam.

2. Té chire, cd nhdn mebe ngodi quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dugc sé hitu nha
& tai Viét Nam, bao gém ca cdn hg chung cw va nha 6 riéng 1é théng qua cdc hinh
thirc sau ddy:

b) T4 chirc, cé nhan quy dinh tai diém b va diém c khodn 1 Diéu nay dwoc so
hitu nha ¢ thong qua mua, thué mua nha ¢ thuong mai cia chi dau tw dw én ddu tie
xdy dung nha o, .... khong thudc khu viec cdn bdo dim qudc phong, an ninh theo
quy dinh tai Diéu 16 cia Ludt nay”.

Khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 Quy dinh chi tiét
mdt sb didu cia ludt nha & quy dinh “ Trén co s théng bdo cia Bé Québc phong, Bo
Cong an quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va vin ban chdp thudn chii tricong ddu tu
ciia co quan c6 thdam quyén quy dinh tai khodn 6 Diéu 15 ciia Nghi dinh nay, Uy ban
nhdén dén cdp tinh ¢6 trdch nhiém xdc dinh danh myc cdc dw dn ddu tw xdy dung nha



& trén dia ban ma té chike, cd nhdn nuéc ngodi dwoc phép s¢ hiru nha & va cong bo
cong khai dank muc nay trén Cong théng tin dién tir cia Uy ban nhén déan cdp tinh,
déng thoi giri cho co quan qudn Iy nha ¢ cdp tinh dé ding tdi danh muc cdc di dn
nay trén Cong thong tin dign tir ciia co quan nay “

X¢ét thay dy 4n ciia chiing t6i khéng thudc trudng hop khu viee cin bdo dim
quéc phong, an nink theo quy dinh. Do d6, bing vin ban nay ching t6i kinh d& nghi
Quy Co quan xéc dinh du 4n cta ching t6i thudc truong hgp ca nhin ngudi nude
ngoai dugce phép s hitu nha (du dn dugc ban can hd cho nguoi nude ngoai).

Tran trong cam on./.
Noi nhan:

- Nhur kinh gui;
- Luu VT.

Lé Hong Nguyén



UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Déng Nai, ngay 4 F thang o4 nam 2024

GIAY PHEP XAY DUNG
$6: 0% /GPXD

1. Cip cho: CONG TY CO PHAN PIA OC TAN VAN

- Pia chi: Pudng Bui Hiru Nghia, khu phé 4, phuong Tan Van, thanh phd Bién
Hoa, tinh Péng Nai.

2. Pugc phép xdy dung Du 4n: Chung cw cao tang TAn Van Tower tai phudng
Tén Van, thanh phb Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

- Gém cOng trinh: Chung cu va mét ph?m ha téng k¥ thuat kém theo.

- Theo thiét ké: ban vé& thi cong do Céng ty C6 phan Pia ¢ Tan Van phé duyét
tai Quyét dinh s6 01/QD-TANVAN ngay 03/01/2024.

- Pon vj thiét k&: Céng ty TNHH tu vin K§ thuat & Xay dung quéc té 1.C.P.
Chimg chi nang luc hoat déng xay dung Hang I s BXD-00005667 do Cuc Quan
Iy Hoat dong Xay dung - B Xay dung chp ngay 12/12/2022.

- Chii nhiém, chi tri thiét ké :

B§ mén Cha tri $6 CCHN Thoi han
Cht nhiém Trdn Van Cu - HCM-00000201 | 27/1/2032
Chu tri thiét ké kién trac | Huynh Thi Lidu | HCM-00000202 | 27/1/2032
Két cAu Vuong B4 Chin | BXD-00054718 | 28/3/2024
Co, dién V& Thi Thu Ni BXD-00178704 | 15/11/2028
Cép - thoat nuéc Lé Quang Truong | BXD-00060450 | 28/5/2024

- Pon vi thim tra; Céng ty C6 phin T van X4y dung téng hop (NAGECO).
Chimng chi nang luc hoat dong xdy dung Hang [ s6 BXD-00001512 do Cuc Céng
tac phia Nam - B8 Xdy dung cdp ngdy 26/4/2022 (Bdo cdo sé 94/2021/BCTTr
ngay 25/12/2023 Vv béo cdo két qua thdm tra thiét ké ban vé thi céng cong trinh
Chung cu cao réng Tén Van Tower tai phuong Tdn Van, thanh phé' Bién Hoa, tinh
Péng Nai).

- Cht tri tham tra thiét ké:

Bd modn Chu tri S6 CCHN Thoi han
Chi nhiém, chd tri Nguyén Duy Tréc BXD-00053888 | 04/05/2027
tham tra K&t cau
Kién tric Trang Thi My Duyén | HCM-00000676 | 21/9/2032
Co dién Nguyén Xusin Sam BXD-00054046 | 04/05/2027
Cép - thodt nudc Biii Thi Tudng Vi BXD-00053886 | 28/03/2024




- Gom céc ndi dung sau day:
= Vi tri xdy dung: Thira dét sb 49, t& ban d6 dia chinh s 3, phuong Tan Van,
thanh phé Bién Hoa, tinh Dé‘ng Nai, dién tich 7.845,9 m?, muc dich sir dung: dét &
d6 thi (chung cu) dién tich 3.150,5m? dat thé duc thé thao (hd boi) dién tich
130,0m?, dat ha ting (giao théng, ciy xanh) dién tich 4.565,4m?. Vi tri, ranh mbc
khu dét dugc x4c dinh theo t&r Trich luc va bién v& ban db dia chinh khu dat sb
672/2023, ty 1é 1/500 do Van phong Pang ky dét dai tinh Béng Nai thuc hién ngay
02/3/2023.
= Céc cong trinh dugc phép xdy dung gbm:
a. Chung cu:
. Loai ¢6ng trinh: céng trinh dén dung, cép 1.
. Dién tich x4y dung khéi dé: 3128,1m?
. Dién tich x4y dung khéi thap: 2902,4m?
. Tong dién tich san xay dung: 923858m? (bao gbm ca ting him, tum
thang)
. Chiéu cao cong trinh: 98m (tinh tir cote via hé dudmg Bii Hitu Nghia dén
dinh mai).
. Chiéu sdu cong trinh: -8,55m (tinh tir cote via hé dudng Bui Hitu Nghia)
. S6 tang: 03 tang him + 30 ting (khdi dé 02 tAng+ khéi thap 27 tang + ting
tum)
. Cbt nén xdy dung cdng trinh (tang 1): 1,0m (tinh tir cote via hé dudng Bui
Hiru Nghia)
. Mat d6 xay dung: khbi d¢é 31,68 %, khéi thap 29,40 %.
. Hé sb st dung dat: 7,51 lan
. Chi gi&i dudng do, chi gidi xay dung:
+ Khoang 1ui so véi dudng Biii Hiru Nghia, dudng quy hoach dy kién: 6,0m
+ Khoéng i so véi cac ranh dit con lai: 3,5m
b. Ha ting k¥ thudt kém theo: hd bai (130m?); sén dudng ndi bd, ciy xanh; hé
théng cép dién, tram bién ap; hé 'théng. cép nuac; hé théng thoat nudc va tram X
Iy nudc thai céng suat 600m’/ngay.dém, chong sét, PCCC.
- Céc ndi dung khac: ,

+ Chii d4u tur, don vi thim tra, thiét k&, don vi thi cong phai chip hanh va hoan
toan chiu trach nhiém vé an toan thi cong, chét lugng cong trinh theo ban vé thiét ké
di duge chii ddu tu phé duyét tai Quyét dinh sé 01/QD-TANVAN ngay
03/01/2024; thuc hién phong chdng chay nd theo Van ban s 3451/TD-PCCC ngay
28/11/2023 cta Cuc Canh sat PCCC va CNCH — Bd Cong an; bao vé mdi truong
theo Quyét dinh s6 2157/QB-UBND ngay 28/6/2021 ciia UBND tinh Déng Nai vé
viéc phé duyét bdo cao danh gid tac déng méi trudng ctia dur 4n va cac Van ban sb
9367/STNMT-CCBVMT ngay 30/11/2022, Vin ban s 2438/STNMT-CCBVMT
ngay 05/4/2023 cta S& Tai nguyén va Mbi trudng; thuc hién lap dat hé théng canh
bao hang khéng va cic ndi dung lién quan theo Vin ban sé 302/TC-QC ngay



CHU PAU TU PHAI THUC HIEN CAC NOI DUNG SAU DAY :

1. Phai hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luét néu xém pham cac quyén hop
phap cia cac chu so hitu lién ké.

2. Phai thyc hién ding céc quy dinh cia phdp ludt vé dat dai, vé dau tu xdy dung
va Gidy phep xay dung nay.

3. Thue hién théng bdo khat cong x8y dung cdng trinh theo quy dinh.

4. Xut trinh Gidy phép xiy dung cho co quan c6 tham quyén khi duoc yéu cau
theo quy dinh ciia phap lujt va treo bién bdo tai dia diém xay dung theo quy dinh.

5. Khi diéu chinh thiét ké lam thay ddi mot trong cac ndi dung quy dinh tai khoan
1 Diéu 98 Luat Xay dung nam 2014 thi phai dé nghi diéu chinh gidy phép xdy
dung va chd quyét dinh cta co quan cép gidy phép.

PIEU CHINH/GIA HAN GIAY PHEP
1. N&i dung diéu chinh/gia han:

2. Thoi gian ¢6 hiéu luc cia gidy phép:

Dong Nai, ngay ........ thing ......... nam 20......



3

01/6/2021 ciia Cuc T4c chién vé viéc chap thuin d6 cao finh khéng x8y dung cong
trinh.

+ Céng trinh thude dbi tugng quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 phai dugc co quan chuyén mén vé xdy dung
kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cdng va khi hoan thanh thi céng
xdy dung cong trinh.

+ Cong trinh phai chiu sy thanh tra, kiém tra ctia chinh quyén cac cép, luwe
lugng thanh tra x8y dung va cdc co quan quan ly nha nude theo timg linh vuc
quan ly chuyén nganh va theo quy dinh cua phap luét.

+Ddi véi dién tich cly xanh, chii ddu tr khéng duge trdng céc loai cdy thude
danh muc cdy cAm tréng trong dd thi trén dia ban tinh Pdng Nai dugc ban hanh tai
Quyét‘ dinh s 4627/QD-UBND ngay 27/12/2018 ciia UBND tinh.

+ D4i véi dién tich con lai (2.027,1m?), sau khi duoc co quan c6 thim quyén
cho phép chuyén muc dich st dung dht, cha dau tu t_iép tuc thuc hién tha tuc cép
gidy phép xay dung ddi véi phén cong trinh ha ting k¥ thuat con lai dé dam bao
viée x4y dung ddng bd hé théng ha ting k¥ thuat cta du an.

LA™
b 4

3, Gidy t& v& quyén sir dung dét:
Quyét dinh sb 679/QD-UBND ngay 06/3/2020 cia UBND tinh Péng Naild )
vé viéc cho Céng ty TNHH DPia 6c Tén Van chuyén myc dich st dung dat 2 ung
phudng Téan Van, thanh pho Bién Hoa dé sir dung vao muc dich Khu nha ¢ thuong '
mai Tan Van va dugc didu chinh tai Quyét dinh s§ 1298/QP-UBND nga
02/6/2023 clia UBND tinh (diéu chinh tén chu sir dung dt tir Cong ty TNHH Dia
b¢ Tan Van thanh Céng ty C phan Dia & Tan Van, didu chinh muc dich sir dung
d4t tir Khu nha & thuong mai thanh chung cu, diéu chinh dién tich vé co ciu st
dung dét).
4. Gidy phép c6 hiéu luc khai céng xay dung trong théi han 12 thang ké tir #

Not nhin:
- Céng ty C6 phin Dia é¢ Tan Van;
- Giam dbc S& (ble);
- Cuc thué Déng Nai;
- UBND Tp. Bién Hoéa (QLTTXD);
- UBND P. Tdn Van (QLTTXD)
- T.Tra S&, QLCLXD, QLXD;
- VP S¢ (dang website);
- Luu VP,

D6 Thanh Phuong



sq TAI CHINH TINH DONG NAI CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG DANG KY KINH DOANH Déc 13p - Ty do - Hanh Phic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

Mai s6 doanh nghiép: 3603634587
Diing ky lan dau: ngay 02 thang 04 ném 2019
Bing ky thay ddi lan thit: 8, ngay 27 théng 03 ndm 2025

1. Tén cbng ty

Tén cbng ty viét bing tiéng Vist: CONG TY CO PHAN BIA OC TAN VAN

Tén cng ty viét bang tiéng nuéc ngoai: TAN VAN REAL ESTATE CORPORATIO!
Tén cong ty viét tit: TAN VAN REAL ESTATE CORP

2. Pia chi tru s& chinh

395, duong Bii Hitu Nghia, KP 4, Phwong Tan Van, Thanh phd Bién Hoa, Tink Déng
Nai, Viet Nam

Dién thoai: 0989.004.762 Fax:

Email: Website:

3. Vén didu 1&: 356.000.000.000 ddng.

Bang chii: Ba trdm ndm muoi sdu ty déng
Ménh gia ¢d phan: 10.000 déng

Téng sb cb phin:  35.600.000

4, Ngwdi dai dién theo phdp ludt cha cong ty

* Ho va tén: LIE HONG NGUYEN A Gidi tinh:  Nam
Chirc danh:  Téng gidm dbc
Sinh ngdy:  10/02/1974 Dan tdc: Kinh Quoc tich: Viét Nam

Loai gidly t& phdp 1y ca cd nhan:  Thé cdn cude cong dan

S6 gifiy to phap 1y cha cé nhdn: (042074012429

Ngay cap:  10/07/2021 Noi cdp: Cuc Canh sat Qudn Iy hinh chinh vé trat
tu x@ hoi

Dia chi thudng trii: S& 208/8/3 duong s8 138, Phuong Tén Phi, Thanh phé Thi Pric,

Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam

Dia chi lién lac: S8 208/8/3 duong 56 138, Phuang Tén Phi, Thanh phé Thu Pire,

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam ,

I TRUONG PHONG

«%’J&dﬂg/qyﬁtyﬂﬂ'
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